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Kiedy i na jakiej podstawie nastapi przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wiasnosci?

Przeksztatcenie nastepuje z dniem 01.01.2019 r., z mocy prawa, na podstawie przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntow (Dz. U. z 2018 r. poz.
1716).

Oznacza to, ze beneficienci ustawy nie muszg sktada¢ wnioskow w tym zakresie lub
jakiekolwiek innych wystapien. Nie musza tez spetnia¢ zadnych dodatkowych formalnosci.
Poniewaz przeksztatcenie nastepuje z mocy prawa (decyzjg ustawodawcy), a nie na mocy

indywidualnej decyzji, brak jest trybu odwotawczego od przeksztatcenia.

Jakie grunty podlegaja przeksztatceniu

Przeksztatceniu ulegnie prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe. W ustawie zdefiniowano, ze sg to nieruchomosci zabudowane wylacznie
budynkami:

— mieszkalnymi jednorodzinnymi,

— mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowig

lokale mieszkalne.

Na powyzszych nieruchomos$ciach zabudowanych mogg znajdowac sie jednoczesnie budynki
gospodarcze, garaze, inne obiekty budowlane lub urzadzenia budowlane, umozliwiajace
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkdéw mieszkalnych.
W przypadku budynkow wielorodzinnych co najmniej potowe liczby lokali musza stanowi¢ lokale
mieszkalne. Wowczas wszystkie udzialy we wspotuzytkowaniu wieczystym ulegajg

przeksztatceniu z mocy ustawy, bez wzgledu na przeznaczenie poszczegdlnych lokali.



3. Jak uzyskaé potwierdzenie, ze prawo uzytkowania wieczystego ulegto przeksztatceniu?

Wiasciwi miejscowo dyrektorzy oddziatow regionalnych AMW, dziatajac w oparciu o przepisy
ustawy, wydadzg zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie. Zaswiadczenia zostang
doreczone dotychczasowym uzytkownikom wieczystym, a takze przekazane do wiasciwych
do prowadzenia ksigg wieczystych sadow.

Dyrektorzy oddziatow regionalnych AMW doreczg zaswiadczenie dotychczasowym
uzytkownikom wieczystym na adresy wskazane w ewidencji gruntéw i budynkow lub inne
adresy, na ktore przed dniem przeksztatcenia doreczano korespondencje dotyczacq

uzytkowania wieczystego. Doreczenie zaswiadczenia na takie adresy uwaza si¢ za dokonane.

4. Jaki jest tryb wydawania zaswiadczen potwierdzajacych przeksztatcenie?

ZaSwiadczenia wydawane sg z urzedu, przez wiasciwych miejscowo dyrektorow oddziatow
regionalnych AMW, w terminie 12 miesiecy od dnia 01.01.2019 r. (od dnia przeksztatcenia).
Whiosek lub jakiekolwiek inne wystagpienie jest zbedne w tym przypadku, a zaswiadczenia
wydane z urzedu nie podlega zadnym optatom.

Mozliwe jest rowniez wydanie zaswiadczenia na wniosek zainteresowanego. W tym przypadku
zaSwiadczenie wydawane jest w terminie 4 miesiecy od dnia ztoZzenia wniosku, jednakze
wowczas wydanie zadwiadczenia podlega opfacie skarbowe;.

Whniosek o wydanie zaswiadczenia nie zostat sformalizowany i nie wymaga dodatkowego
uzasadnienia. Wystarczy, ze zostanie ztozony na piSmie do witasciwego dyrektora oddziatu
regionalnego oraz bedzie zawierat wskazanie danych wnioskodawcy oraz dla jakiej
nieruchomosci zaswiadczenie ma by¢ wydane. Do wniosku nalezy rowniez dotgczy¢
potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 50 zt. Optate skarbowa nalezy wnies$¢

na konto wiasciwego ze wzgledu na siedzibe Oddziatu Agencji urzedu gminy.

5. Czy zaswiadczenie nalezy ztozy¢ do sadu prowadzacego ksiege wieczysta
lokalu/nieruchomosci w zwigzku z przeksztatceniem?

Nie, zaswiadczenie zostanie doreczone do sadu wieczystoksiegowego przez AMW i bedzie
stanowito podstawe dokonania wpisu o przeksztatceniu i roszczenia o zaptate optaty z tytutu

przeksztatcenia. Wpisy te zgodnie z ustawg sg nieodptatne.



6. Czy przeksztalcenie jest odptatne?

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wfasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1716), z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
w prawo wiasnosci, wiasciciel zobowigzany jest ponosi¢ przez okres 20 lat opfate z tytutu

przeksztatcenia.

7. lle wynosi opfata i jakie sa terminy jej ptatnosci?

Wysokos$¢ optaty w danym roku bedzie rowna wysoko$ci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztatcenia.

Kwota optaty bedzie podana w zaSwiadczeniu potwierdzajgcym przeksztatcenie.
W  zadwiadczeniu podany réwniez zostanie indywidualny nr rachunku bankowego,
na ktéry bedg dokonywane wptaty.

Optaty wnoszone bedg rocznie, do 31 marca danego roku, za dany rok z géry, bez uprzedniego
wezwania z tym, ze termin wniesienia pierwszej optaty (za rok 2019) uplywa w dniu
29 lutego 2020 r.

8. Czy nadal bede ptacit podatek od nieruchomosci?

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz.
1716) nie reguluje kwestii pfatnosci podatku od nieruchomoséci. Co do zasady nalezy przyja¢,
Ze osoby, ktére dotychczas uiszczaty podatek od nieruchomosci jako uzytkownicy wieczysci
(wspotuzytkownicy), beda po przeksztatceniu uiszcza¢ go obecnie jako wiasciciele

(wspotwiasciciele) nieruchomosci.

9. Czy od optaty z tytutu przeksztatcenia przystuguje ulga ze wzgledu na niski dochéd?

Przepisy ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasno$ci tych gruntdw nie przewidujg mozliwosci udzielenia 50%

bonifikaty od optat rocznych, tak jak miato to miejsce w przypadku optat z tyt. uzytkowania
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wieczystego (art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami),

ze wzgledu na niski dochod.

Czy optata moze ulec zmianie?

W przypadku opfat z tytutu przeksztatcenie nie bedzie juz aktualizacji w oparciu o warto$¢
nieruchomosci, tak jak miato to miejsce w przypadku optat z tytutu uzytkowania wieczystego.
Bedzie jednak mozliwoS¢ waloryzacji tej optaty, nie czesciej niz raz na 3 lata,

przy zastosowaniu wskaznikéw ogtaszanych przez Prezes Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

Jak wnies¢ oplate z tytutu przeksztatcenia jednorazowo?

Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia opfaty, moze zgtosi¢
do dyrektora oddziatu regionalnego AMW, na pi$mie, zamiar jednorazowego jej wniesienia,
w kwocie pozostajacej do sptaty. Informacie o wysoko$ci optaty jednorazowej otrzyma
na pismie, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia.

Po otrzymaniu informacji nalezy uiscic na rzecz AMW opfate w wysokoSci wskazane;

w informaci.

Jak oblicza sie wysokos¢ optaty jednorazowej?

Wysokos¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysoko$ci optaty obowigzujacej w roku,
w ktorym zgloszono zamiar wniesienia optaty jednorazowej, oraz liczby lat, ktére pozostaty

z 20 lat liczonych od dnia przeksztatcenia.

Przykfad:
Zaktadajac, ze opfata wnoszona rocznie z tytutu przeksztatcenia wynosi 500 z, a osoba

zainteresowana zgtasza che¢ wniesienia optaty jednorazowej w maju 2020 r., czas do uptywu
20 lat od momentu przeksztatcenia wynosi 18 lat (optaty za | i Il rok po przeksztatceniu staty sie
wymagalne przed dniem zgtoszenia zamiaru jednorazowej sptaty — odpowiednio 29.02.2020 r.

i 31.03.2020 r., dlatego nie moga by¢ uwzglednione w kwocie optaty jednorazowe;).



13.

14,

Optata jednorazowa bedzie wowczas wynosita 9 000 zt. (18 x 500 zt.)

Kwota 9 000 zt. stanowi¢ bedzie kwote optaty jednorazowej przed uwzglednieniem bonifikat
(patrz pkt 13)

Jakie korzysci wynikaja z wniesienia oplaty przeksztalceniowej jednorazowo?
Jakie przystuguja bonifikaty?

W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wtasnos¢
Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedacym wiascicielami  budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spdidzielniom mieszkaniowym przystuguje

bonifikata od tej opfaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastapito
przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku

po przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku

po przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku

po przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku

po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku

po przeksztatceniu.

W sytuacji opisanej w przykiadzie z pkt 12) osoba wnoszaca optate jednorazowg uzyska
bonifikate w wysoko$ci 50%, tj. ostatecznie wnoszona przez nig optata jednorazowa wyniesie
4 500 zt.

Czy jest formalny wzér zgloszenia zamiaru wniesienia optaty jednorazowo? Co takie

zgtoszenie powinno zawiera¢?

Ustawa nie wprowadza wzoru zgtoszenia. Zgtoszenie zamiaru wniesienia opfaty jednorazowe;j

moze ogranicza¢ si¢ do wskazania danych strony (osoby wnoszacej) i przedmiotu zgtoszenia
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(adresu lokalu) oraz opisu zgdania, np.: ,W zwigzku z zamiarem uiszczenia optaty jednorazowej
z tytutu przeksztatcenia, prosze o wskazanie wysokosci ww. optaty”. Zgtoszenie winno by¢

zaadresowane do dyrektora wtasciwego oddziatu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego.

Uwaga: ze wzgledu na 14 dniowy termin udzielenia odpowiedzi na zgtoszenie, do ktdrego
nie jest wliczany czas dostarczania przesytek przez operatora pocztowego oraz okolicznosc,
ze wysokos$¢ bonifikaty uzalezniona jest od daty (roku) wptywu $rodkéw pienieznych na konto
AMW, a nie od daty zgtoszenia zamiaru uiszczenia optaty jednorazowej, celem unikniecia
sytuaciji, w ktorej optaty nie uda sie uisci¢ w roku zgtoszenia proponujemy sktada¢ zgtoszenia
przed miesigcem grudniem roku, w ktérym zainteresowany zamierza wnieS¢ optate

jednorazowa.

15. Wniosek o wykreslenie roszczenia o oplate z ksiegi wieczystej

W przypadku wniesienia wszystkich opfat albo optaty jednorazowej, nalezy samodzielnie ztozy¢
wniosek do odpowiedniego sadu, o wykre$lenie w dziale Il ksiegi wieczystej wpisu roszczenia
o optate. Do wniosku takiego nalezy zataczy¢ za$wiadczenie o wniesieniu opfat albo optaty
jednorazowej, ktore z urzedu bedzie wydane w ciggu 30 dni od dnia wniesienia optat.
Od wniosku o wykreslenie wpisu pobierana zostanie przez sad optata w wysokosci:

— 250 zt — w przypadku wniesienia optaty jednorazowej;

— 75zt —w pozostatych przypadkach.

16. Postepowania aktualizacyjne nie zakonczone przed dniem przeksztatcenia

Kwestie powyzszg reguluje art. 21 ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1716).

Postepowania w sprawach aktualizacji opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych tych optat, wszczete i niezakonczone przed
dniem przeksztatcenia, toczg sie nadal po tym dniu na podstawie przepiséw dotychczasowych.



W takich przypadkach, opfate za przeksztatcenie, nalezng w danym roku, wnosi si¢ W wysokosci
odpowiadajgcej wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby
od dnia 1 stycznia roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie, czyli w dotychczasowej jej wysokosci.
Jezeli natomiast w wyniku aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego lub
aktualizacji stawki procentowej, ustalona zostanie nowa wysokoS¢ opfaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, opfata z tytutu przeksztatcenia wnoszona bedzie w nowej wysokosci,
wynikajacej z aktualizacji i obowigzywa¢ bedzie od dnia 1 stycznia roku w ktérym nastgpito
przeksztatcenie.

W przypadku nadpfat powstatych z tego tytutu, dyrektor oddziatu regionalnego zaliczy na poczet
przysztych optat nadwyzki wniesionych optat, a w przypadku niedoptaty zawiadomi o wysokosci

koniecznej do poniesienia doptaty.

W przypadku opfaty jednorazowej, odpowiada ona iloczynowi optaty w wysoko$ci obowigzujacej
przed zakonczeniem postepowania w sprawie aktualizacji oraz liczby lat pozostatych do uptywu
okresu 20 lat od przeksztatcenia.

Jezeli w wyniku postepowania, zostanie ustalona nowa wysoko$C optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, dyrektor oddziatu regionalnego AMW zawiadamia na pismie wiasciciela
o0 doptacie do wniesionej optaty, a w przypadku nadptaty zwraca wiascicielowi nadwyzke wniesionej

optaty jednorazowe;.

17. Postepowanie o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci

na podstawie dotychczas obowiagzujacych przepisow.

Kwestie powyzszg reguluje art. 26 ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1716).

Postepowania w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na

cele mieszkaniowe wszczete i niezakonczone decyzjg ostateczng do dnia 31 grudnia 2018 r.,
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umarza sie, jezeli uzytkownik wieczysty lub wspotuzytkownicy wieczysci, ktdrych suma udziatow
wynosi co najmniej potowe, nie ztozg do dnia 31 marca 2019 r. organowi prowadzacemu
o$wiadczenia o prowadzeniu dalszego postepowania. W przypadku nieztozenia oswiadczenia
0 prowadzeniu dalszego postepowania, przeksztaicenie nastepuje ze skutkiem na dzien

1 stycznia 2019 .

W przypadku gdy postepowanie nie zakonczy sie do dnia 31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci,
przeksztatcenie nastepuje z dniem 1 stycznia 2022 r. W takim przypadku wysoko$¢ opfaty jest
rowna wysokosSci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu
1 stycznia 2022 r.

Uwaga:

Niniejszy poradnik nie stanowi zupetnego i kompleksowego omodwienia przepiséw ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1716). Ustawa oprdcz ogdinych
regulacji, na ktorych oparto udzielone odpowiedzi, zawiera réwniez uregulowanie szczegélne lub
wyjatki, ktorych zastosowanie moze powodowac, ze w konkretnym przypadku podana odpowiedz moze
nie by¢ adekwatna lub wyczerpujgca w stosunku do stanu faktycznego lub prawnego dane;
osoby/nieruchomosci.

Agencja pozostaje organem zobowigzanym do stosowania ww. ustawy, niemniej przyjeta przez
Agencje wyktadnia przepisow nie jest wigzaca dla innych organow, urzedow i sgdow.

Poradnik zostat przygotowany jako pomoc dla 0os6b zainteresowanych i nie moze by¢ traktowany jako
opinia prawna.

W zwigzku z powyzszym osoby zainteresowane zachecamy do lektury przepisdéw ustawa z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1716).



